/& Aguascalientes, Aguascalientes, a veintisiete

de m os mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar nueva sentencia
definitiva en s autos del expediente *****/2017 que en la
Via Ci JUICIO UNICO promueve ***** con contra de

**k%k*x*x  en C a la Sentencia por la que se

resuelve el cto Civil nUmero ***** del Indice

del **x*x*x* egiado del Trigésimo Circuito, con
Sede en esta Ciudad JZap] la que se dicta bajo 1los

siguientes:

Cc I E ANDOS

I. Dispone icylo 82 del <cbébdigo de
procedimientos civiles vig para el estado que: “Las
sentencias deberan ser claras, precisas_y congruentes con
la demanda y su contestacién demds pretensiones
deducidas oportunamente en eifio, condenando o
absolviendo al demandado, y deci o todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto /cg/d te. Cuando
éstos hubieren sido varios, se hara g1 prorunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos. andpg/juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar de ~ofici la

accioén”. Y estando citadas las partes oir “s i se

procede a dictar la misma en términos de lo que dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para conocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que
establece el articulo 142 fraccién IV del Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues seflala



competente el del domicilio del demandado si se

trat ejercicio de acciones personales, hipdtesis
nor iva que se da en el caso a estudio al ejercitarse la
accién de pag de cuotas de mantenimiento, lo que
corres na accidén personal y el demandado tiene su

domicilio en ‘iudad Capital. Ademas las partes no

impugnaron
deviene un rmierito tédcito a la Jurisdiccidén de 1la
misma, por lo que colj/g/a g Ccidén también lo que establece
IIT.- determi ue la via civil de juicio

Unico elegida por la pa a, spara el ejercicio de la
accidén que ha hecho valer e a correcta, pues como ya se

ha establecido, se ejercita la accién de pago de cuotas de

igo adjetivo de la

mpetepcia de esta autoridad, de donde

el articulo 137 de nto legal indicado.

mantenimiento, respecto a la cu

materia vigente en la Entidad rnd™€st tramite especial
alguno y de ahi que deba seguirs via en que ha
accionado la parte actora y regulada por ] iculos que

comprende el Titulo Sexto del Cbédigo/de Pretedimientos

Civiles vigente del Estado.
IV.- La demanda la presenta ***** nifiesta

que lo hace en su caréacter de presidente de

Comité de

Administracidédn de ***** vy para acreditar Ta idad _Con
que se ostenta en términos de 1lo que estabfecen los
articulos 27, 40, 41 vy 90 numeral dos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, acompafia a su
demanda las copias fotostaticas certificadas relativas a

testimonios notariales y vistas de la foja sesenta y uno a

ciento veintiséis de esta causa, dque por referirse a



escr publicas, tienen alcance probatorio pleno en

térmi o que establecen los articulos 281 y 341 del
Ccoéd antes invocado, documentales con las cuales se

acredita lo sigyiente:

la copia relativa al testimonio de la

escritura pub ero ***** del volumen ***** de fecha

*xxxkx o de 1 lica numero ***** de las del Estado

y vista de la f enta y uno a la setenta y seis queda

plenamente acreditad ontrato constitutivo de la

Asociacidédn Civil WExxAk vy oen el cual en su
clausula tercera se Estatutos de la Asociacidn
y por lo cuales se re tableciéndose en estos en
cuanto a la representacidn:

Articulo Decimo Noveno: “Administracidn de 1la

Asociacidén.- La Asociacidn serd rada por un Consejo
Directivo..”.

Articulo Vigésimo Te : ~“Facultades del

Consejo Directivo.- EIl Consejo Directi

amplias facultades para la realizaci]

operaciones 1inherentes al objeto de la ociacidén 'y

representara, y administrara a la AsociaciOn estara

investido de las mds amplias facultades generales y aun de
las especiales, que de acuerdo con la Ley requi la
expresa.. En consecuencia, quedan 1investidos de ~todas las
facultades generales anteriores 'y de las especiales
siguientes que se les confieran de manera expresa,
enunciativa, pero no limitativa: a).- Podrdn representar a

la Asociacidén con Poder general para pleitos y cobranzas,



con as as facultades generales y las especiales que
requj ausula especial conforme a la ley..”.

Articulo vigésimo Cuarto: "“La Asamblea General

de Asociados, pyede emplear o restringir las facultades del

77
.

Consej VO
Vigésimo Noveno: “Las Facultades que
no se hayanj~concedido gexpresamente al Consejo Directivo,
quedaran reserv a Asamblea General de Asociados.”

Disposici sitorias.- Articulo Segundo

transitorio.- Los del Consejo Directivo contaran

articulo citado.

De los estatutos trg se desprende que
las facultades tanto del Cd Jo iflectivo, como del
Presidente del mismo, son aquella e se sefilalan en el

articulo Vigésimo Tercero de los estatut e el fijar

en el articulo Segundo transitorio seran las

comprendidas en el articulo Vigésimo Cuarto, plemente se
1

trata de un error, como asi lo sostuvo la Autox1 Fede

al resolver el Amparo numero *****x de] **x**x* 1bunal del

Trigésimo Circuito, luego entonces si dén de as
facultades que se sefialan en el articulo Vigési Tercero,
queda comprendida la facultad de representar a **¥***,
consecuentemente el Presidente del Consejo de
Administracién cuenta con dicha facultad.

Por otra parte, de la documental

correspondiente al testimonio notarial que obra de la foja



cien a la ciento diecinueve de este asunto,

relat] a escritura publica numero *****x,  yolumen

*xxgx - de fecha *****, de la Notaria Publica nUmero ****%*
de las del Esfado, gqueda plenamente acreditado que en
Asambl ***x** celebrada el veintisiete de noviembre

de dos mil c ce”se hizo la designacidén del Comité de

Administraci de cha Asociacidn, recayendo el
nombramiento de egidente en el C. P. *x¥x¥,
En consec cisz lo anterior, se declara que

**k*k** gcredita estan do procesalmente para demandar

a nombre de ****x confo d con lo que disponen los

articulos 39, 40, 41 0 ChHdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.

Con el caracter que se indicado, Fx**x,
demanda a ***** por el pjﬂlimiento de las
siguientes prestaciones: “A).- que-se onozca el caracter del

demandado ***** de conddmino de *****; gue se condene al

demandado al pago de las CUOTAS ORDINARIAS a a conforme a lo

dispuesto en la fraccion VIl del articulo 470 del /£6digo & Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado d?calientes, a
razén de $2.16 (DOS PESOS 16/100 M.N.) por metro cuadrado in
construir de acuerdo a la Asamblea General Ordinaria de éociados de la
Asociacion Civil denominada ***** de fecha 29 de noviembre Wa
gue consta en el Instrumento Notarial nUmero ***** volumen ***** que se
anexa a la presente de fecha nueve de mayo del afio dos mil catorce, tirada
ante la fe del Notario Publico nimero ***** de los del Estado de Aguascalientes

LIC. **** o que se traduce en $2,377.01 (DOS MIL TRESCIENTOS

SETENTA Y SIETE PESOS 01/100 M.N.) mensual, a partir del mes de enero



de 2C)3: Singembargo también es procedentes sumas los incrementos
sufridosee™iimero a razén del 5% (cinco por ciento) a partir del mes de
enerp-del afio 2013, a razon de $2.43 (DOS PESOS 43/100 M.N.) por metro
cuadrado de terrena/sin construir de acuerdo a la Asamblea General Ordinaria
de Asociados “@@¥la Asociacion Civil denominada ***** de fecha 27 de
noviembre del afig' 2014,1hisma que consta en el Instrumento Notarial nUmero
ek volumen ¥** _gle se apéxa a la presente de fecha nueve de quince de
enero del afio dos miiguingg, tirada ante la fe del Notario Publico nUmero *****
de los del estado de Aguascailentes™T 5. ***** |o que se traduce en $2,674.14
(DOS MIL SEISCIENTGT )\ SETENTA-Y CUATRO PESOS 14/100 M.N.)
mensual, a partir del mes de_anero-de 2015. Dando un total del mes en que
inicio la obligacion y que aun se’encuentsa viggnte del mes de febrero de 2012
al mes de febrero del afio 2017 Ze $87,949.51 (CIENTO Y SIETE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS-E4400 M.N.); mismo pago
gue es procedente de acuerdo con elgCaracter~de_condémino que dicho
demandado tiene y que el mismo ordenamientodegal-€ri cita lo obliga a cubrir; y
los que se sigan generando hasta la total liquidaZion d¢l adeudo; C).- Para que
se condene al demandado al pago de INTERES MORAA ORIO QUE RESULTE
POR LAS CUOTAS ORDINARIAS SENALADAS EN EY” INCISO QUE
ANTECEDE Y LOS QUE SE SIGAN VENCIENDO HASTA QUE EL
DEMANDADO DE CUMPLIMIENTO DE PAGO DE LAS CUOTAS UoESE LE
RECLAMAN, intereses moratorios acordados conforme a lo/dispuesto en el
articulo 499 del Cdodigo de Ordenamiento Territorial, Desarroi ) Urbano y
Vivienda para el Estado de Aguascalientes, a razon del 3% (TRES POR
CIENTO) mensual por incumplimiento del pago de la cuota mensual del
mantenimiento tanto a casa habitacion, como a terrenos baldios, a partir del
mes de febrero de 2012, conforme acuerdo tomado en Asamblea General

Extraordinaria de Socios de la Sociedad denominada ***** de fecha 29 de



011, misma que consta en el Instrumento Notarial nimerg *****

volu e fecha nueve de mayo de dos mil catorce, tirada ante la fe del

Notajie” Publico nimero ***** de los del estado de Aguascalientes LIC. *****,

gue se anexa a la prgsente; mismo pago que es procedente de acuerdo con el

caracter mino que dicho demandado tiene y que el mismo

ordenamiento leg cita lo obliga a cubrir; y los que se sigan generando

hasta la total li ion del ageudo; D).- Para que se le condene a pagar al
demandado al pago o] los Gastos y Costas que se originen por motivo
de la tramitacion del prese

Juici como los honorarios del profesionista

e

que me oforga asesoria ion dentro del mismo.”. Accién

prevista por el articu 1 Cédigo Civil, asi como 4°

0
fraccién LVII, 470 fraccion NVI¥L, 2 fracciones VI y XVI y
499 del Cdédigo de Ordena nto Territorial, Desarrollo
Urbano vy Vivienda para el Estado os ordenamientos
vigentes de este Estado. ﬂ

La demandada ***** da 20n tacibén oportuna a
la demanda instaurada en su contr y one controversia
total por cuanto a las prestaciones qgue se reclaman vy

parcialmente por cuanto a los hechos&e fundan,

invocando como excepciones de su parte las Si¢aiientes: 1.-

La de Falta de Accién; 2.- La de Falta de Legi Wan—en
la causa; 3.- Todas las excepciones que defiven de su
escrito de contestacidén, en lo que le favorezCa )y 4 La

excepcién relativa que la parte demandada no acompafio los
documentos fundatorios de su accidén y que derivado de esto
ha precluido su derecho para ello; y 5.- Que los
testimonios exhibidos por la parte actora carecen de toda
eficacia probatoria, en razdén de los errores que se han

precisado en la contestacidén de demanda.



V.- De acuerdo a lo que dispone el articulo 1°
del CAddsg@™ de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
parcyp<€l ejercicio de las acciones se requieren entre otros
requisitos, el gdontar con capacidad para ejercer la accidn
por si G pP@mmlegitimo representante y para tener capacidad
se requiere ajfla-veZ estar legitimado para el ejercicio de
la accién (legitimacidnd activa), como para el Cumplimiento
de la obligacidiy»a gde se refiere la misma (legitimacidn
pasiva), lo que consyrtuvesmgn presupuesto procesal y por
tanto debe analizange de dficio, mayormente se considera
que la parte demandada _tha Aitvglado como excepcidn, entre
otras la de Falta de (¥gitiplacién, cobrando aplicacidn
ademas el siguiente criteriqf jdrisprudencial: LEGITIMACION,
ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacion de_las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de gficio en cdalquier fase del juicio, pues
para gque se pueda pronunciar sentencia en favur del actor,Alebe existir legitimacion ad
causam sobre el derecho sustancial, es decir, que S »tehgada titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera relacion proccsal estf€ los interesados.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Novena Epoca Registro: 189294 Instancia: Tribunales Colegidos de Circuito
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetemt\L lulig de
2001 Materia(s): Civil, Comdn Tesis: VI.20.C. J/206 Pagina: 1000.

Sobre el tépico en comento, Eduardo”Filares§ en
su obra titulada "“Diccionario de Derecho Procesal Civil”
sefiala: “LEGITIMACION EN LA CAUSA . . . Chiovenda . . . considera la
legitimacion en la causa como una condicion para obtener sentencia favorable . . . dice
que la legitimacion en la causa consiste en la identidad del actor con la persona en

cuyo favor esté la ley (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado



ntra quien se dirige la voluntad de la ley (legitimacion pasiva) . . . En

otros_térmi a legitimado el actor cuando ejercita un derecho que realmente es

suyo, el demandado, cuando se le exige el cumplimiento de una obligacion que

/4 2

también es a cargo el. . . La trascripcidén explica de manera
clara q be entenderse por legitimacidén en el actor y
que como ya S Jjo~ es un presupuesto de la accidn.

caso #ue nos ocupa, la demandada ***** gl
dar contestacid a a demanda instaurada en su contra,

invoca entre otras exgcpcd , la de Falta de Legitimacidn

Activa respecto moral denominada K*¥**x*,

argumentando en es e la Asociacién Civil

i . Qu
actora no acredita tenenel actgr de administradora del
*k*xxk  porque no acompafio su demanda el Instrumento

Notarial en el que conste la protoco

Asamblea General de Condémino

designado como tal y tampoco 1o0S 1nstru tos notariales en
los que consten las asambleas Gene és «de Conddéminos del
citado condominio, en las cuales hﬁgi ratificada
nuevamente como administradora, siendo @ue carece
de legitimacidédn para demandar en la forma quﬁiace; b) .-
Que la demandada no tiene el carédcter de AsOc] e _la

parte actora, ya que jamads ha sido convocada né invitada a
dad

formar parte de la misma, como tampoco

acién del acta de

**x**x que la haya

consentimiento para ello y qgque aun cuando tuviera dicho
caréacter, carece de legitimacidén la parte actora para
obtener de su parte el cobro de las cuotas condominales,
porque estas, de acuerdo con lo dispuesto por la ley
vigente, solo pueden ser establecidas o actualizadas en

sesidn ordinaria por la Asamblea General de Conddéminos, por



sociacidén civil actora no estd legitimada para

esta as cuotas ordinarias condominales cuyo cobro

pre de, aunado a que tampoco acredita que la Asamblea

General de Co?héminos del Condominio haya establecido
dichas en Asamblea ordinaria y menos que haya
actualizado 1 ismas en Asamblea, que hasta donde tiene
conocimiento Asambjlea General de Condéminos no ha

sesionado en ni a ©casién hasta la fecha, por lo que es

imposible juridicame aya designado a la Asociacidn

civil como su a Zdora y menos aun que haya
establecido las cuota nd ngfles que deben pagarse; cC) .-
Que derivado de lo ante r, layobligan en forma alguna
los acuerdos tomados por asociacién civil en las

Asambleas que ha convocado y celebrado y en las gque ha

establecido las cuotas condomiwa aglle deben pagar los

condbéminos, pues es la Asamb de” Cdpnddéminos la unica

facultada para ello.

Para resolver la excepcidn n mento, se
analiza primeramente la DOCUMENTAL PU@ la parte
actora acompafio a su demanda y obra de Ia foj{\quince a la
sesenta de esta causa y gque por referirse ~a a copia

certificada relativa al testimonio de la escripdra publica

nimero ***** yolumen ***** de fecha diez de a to deAQos
mil cuatro, de la Notaria Publica nUmero ****% las del
Estado, tiene alcance probatorio pleno en términos de los
articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado; documental con la cual se acredita que

en la fecha mencionada se protocolizo la escritura

constitutiva del régimen de propiedad en Condominio



**k*x*k* v que constituyo *****,  respecto de
dife racciones de terreno que se fusionaron y que de
acu 0 a una superficie rectificada, comprende ochocientos
cincuenta y un /mil cuarenta y ocho metros con treinta vy

cinco os cuadrados, la cual se subdividid segln

autorizacidn e fecha veintinueve de octubre de dos
mil tres, onde esultaron dos 4&reas denominadas,
POLIGONO UNO co P icie de cuatrocientos veintiséis mil
novecientos sesenta/ig; punto cero diecinueve metros

cuadrados y que a

ubdividido en seis &reas, y el
POLIGONO DOS, con s cuatrocientos veinticuatro
mil sesenta y cinco p scientos noventa y nueve
metros cuadrados, dividi también en seis areas,

denominados ***** NORTE, y ***** SUR, observando que en el

drea A, manzana cinco del pri ellos, se ubica el

lote de terreno con superfi de ~m] cien metros con
cuarenta y siete decimetros cuadr , las siguientes
medidas y colindancias: AL NORESTE, en **re=centimetros

con predio *****; Al SURESTE, en ***% Ymetros con
kkk*xk. AL ESTE, en ***** con limite del C inio; y AL

SUROESTE, en ***** con *****,  egcritura que fue& i rita _en

el Registro Publico de la Propiedad y del Come
nimero *****  del 1libro ***** de la Primera
Municipio de Aguascalientes de este Estado el wv&€inticinco
de agosto de dos mil cuatro, consecuentemente, este
inmueble forma parte del ****x*x,

De la documental mencionada y concretamente de
la declaracién novena de la escritura constitutiva que se

consigna en la misma, se desprende la autorizacién del



del Condominio por parte de la Secretaria de

Desa ocial del Estado, ademds gque la escritura

congtitutiva a que se ha hecho referencia, se inscribid en

el Registro Pulico de 1la Propiedad y del Comercio del
Estado numero *****x_  libro ***** de la Primera

Seccidn del M ipfo de Aguascalientes de este Estado, el
veinticinco osto dos mil cuatro.
De r con lo anterior, son aplicables al

Régimen de propiedad ominio que se ha mencionado,

las normas del

Urbano para el Estado de

u A\

Aguascalientes que es n hasta el siete de octubre

de dos mil trece, a ales se transcriben las
siguientes:

ARTICULO 393.- La administracidn de los inmuebles

sujetos al régimen de propiedad en fo, estard a cargo de

un administrador o comité de ad ¥ @ziA‘—éue establezca el

reglamento, o designe la asamblea. mbargo, en el reglamento

podra establecerse que la administracion té a cargo de un

comité integrado por dos o mds conddmino as mismas

atribuciones y facultades de administrado 0s miembros
del comité de administracidén, durardn en su carg afio y no

tendrdn derecho a remuneracidén alguna, salvo pacto e io.

El comité tomard sus resoluciones por unanimidad Jy en caso de

desacuerdo, someterd el asunto a la asambleax ité
designard a la persona a cuyo cargo estard la ejecucidn material
de los actos de administracidn. Salvo que el reglamento disponga
otra cosa, el administrador o 1los miembros del comité de
administracién, podrdn ser removidos libremente por acuerdo de

la asamblea de condoéminos.



ARTICULO 394.- Son derechos y obligaciones de la
adminis : del condominio: I.- Cuidar de la conservacidén de

losWbienes comunes; II.- Prestar los servicios a que se refiere

el articulo 468 este Cédigo, III.- Mantener en buen estado
de funcio [ las instalaciones y servicios generales; IV.-

Ejecutar los ac la asamblea de conddminos; V.- Recaudar

de 1los condodminos las cuotas para los gastos comunes, y en
general, exféf//

Cumplir las dispe@si

ellgﬁﬁglimiento de sus obligaciones; y VI.-

s del presente (Cdédigo, de la escritura
constitutiva y del glz y velar por su observancia

general. Las resoluy icten el administrador o el

comité de administracidn, idas que tomen, dentro de sus
facultades, serdn obliga ra , todos 1los conddéminos, a
menos que la asamblea las revodgfie las modifique. La revocaciodn
o modificacidn no perjudicarda a terceros de buena fe.

ARTICULO 396.- Los asug@nterés comun que no

se encuentren comprendidos dentr

acultades conferidas

al administrador o al comité de Sstracidén, serdn de la

competencia de la asamblea de condomifios se reunird cuando

menos una vez al ano. La asamblea, aden@as S asuntos

comprendidos en el orden del dia, conocer orme y de las

cuentas que deberd rendir la administracidn,\ \aprobard el

presupuesto de gastos para el afio siguiente y de ; 5~ 1a
forma de allegarse 1los fondos necesarios para rir dichos
gastos.

ARTICULO 400.- E1 reglamento de administiacidén del
condominio establecerd, por lo menos, lo siguiente: I.- Los
derechos y obligaciones de los conddminos respecto a los bienes
de uso comun, especificando estos bienes, asi como las
limitaciones a que quede sujeto el ejercicio del derecho de usar

de ellos y los de propiedad exclusiva; II.- Las medidas




para la mejor administracion del inmueble sujeto al

opiedad en condominio; III.- Las disposiciones

necesarias que propicien la integracion, organizacion y

desarrollo de 1 omunidad,; IV.- Forma de convocar a la asamblea

de condég‘?os y) la indicacidn de la persona que la presidird;

V.- Forma de deg on”y especificacién de las facultades del

administrador;}VI.- Requisitos que debe reunir el administrador;
VII.- Base

e unerac4#on del administrador en su caso; VIII.-
Casos en que proeed remocidén del administrador; y IX.- Los

demds que establezcan .“la ura constitutiva y el presente
Codigo.

De las nerm transcritas se desprende,
que la administracidén d o) enegs sujetos al régimen de
propiedad en Condominio, es 4 a cargo de un administrador

o Comité de Administracidén que estable el Reglamento, o

designe la Asamblea, siendo fac e la administracién
las previstas en el articulo 394 y _<efiada el articulo 396
que los asuntos de interés comun e O Sse encuentren
comprendidos dentro de las facultades cori¥sp ientes a la
administracidén, seran de la competenciagfde laAsamblea de
Condéminos que se reunird cuando menos una al afio; de

esto se infiere, que los asuntos correspondi la

fijacién de las cuotas para los gastos comunes/corresponde
a la Asamblea General de Condéminos.

Ahora bien, con la DOCUMENTAL PUBLI relativa
a la copia certificada que se anexo a la demanda y obra a
la foja sesenta y uno a la setenta y cinco de este asunto y
que por corresponder al testimonio de la escritura publica

nimero *****_ = yolumen *****  de fecha veinticuatro de

septiembre de dos mil cuatro, de la Notaria Publica nuUmero



KK KK del Estado, tiene alcance probatorio pleno de

acue que seflalan los articulos 281 y 341 del Cdédigo

ocedimientos Civiles vigente del Estado; queda
plenamente acregitado que en la fecha indicada los sefiores

Ingeni *, *k*x*x*%%  Contador Publico ***** = *kxkx

Ingeniero * k% geniero *****, *****, *****, * k Kk k) y

Contador Pub **xx*x Jtramitaron la protocolizacién de la

escritura const i de la Asociacidén Civil denominada
**x%%* ~gin indicar la 14 0 caracter con que lo hacen e

insertando en la

Os estatutos que 1la rigen y

estableciendo en su a 1 UJNTA que la Asociacién Civil
mencionada se constituy or erdo de los Condominios de
***** NORTE, tomado en As ea Ordinaria celebrada el

veintiséis de agosto de dos mil cuatro., mas no se inserta

el acuerdo a que hacen referenciz tampoco que quienes

la constituyen lo hagan en rep del ***** NORTE,

escritura que se inscribidé en el istro Publico de 1la
Propiedad y del Comercio bajo el m’lmerﬁ(** del 1libro
KhkkKk de la Seccidn tercera, Muwicipio de
Aguascalientes, desde el cinco de enero de /é&mil cinco.
De lo anterior se desprende que la Asociacil Civil

mencionada, por su razén social y Organos de

ierno que

la rigen segun sus estatutos, es una persona mo distinta
del *****  pues mientras que esta se rige por S normas
que regulan los asentamientos humanos urbanos y rurales
establecidos dentro del Estado, la primera es regulada por
las normas que comprende el Titulo Décimo Primero, parte

segunda del libro Cuarto del Cdbébdigo Civil wvigente del

Estado.



Ciertamente en el articulo 6° de los Estatutos

de cibn, se establece que serdn asociados todos y
cad no de los Conddbéminos ***** propietarios de uno o més
inmuebles, sean /fundadores o personas gue sean aceptadas en
el fut Condbéminos en base a los lineamientos de los
presentes est 084 bien, para que esto aplique a todos
los Conddémi 1 Condbminio mencionado, es necesario que
se acredite e copsentimiento expreso de 1los mismos
mediante acuerdo leg de amblea o bien por la simple

n propiedad un inmueble que
o

forme parte del Conddmi cuerdo a lo que establece

circunstancia de
el articulo 366 fraccid ultimo parrafo del Cdéddigo
Urbano para el Estado de Ag alientes que estuvo vigente

hasta el siete de octubre de dos mil

ece y articulos 4

fraccién XLIII y 477 del acto de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano ™¥ivien para el Estado de
Aguascalientes, en donde se sefiala n Conddéminos las
personas que en calidad de propieta§4

cualquier titulo legal, aproveche los ipfiuebleg” que formen

eedor por

parte del Condominio y que los acuerdos toma en Asamblea

General de Condéminos obligan a todos 1lo é6minos,

incluso los ausentes o disidentes, siendo el so que la

parte actora no justifica con documental algtn acuefdo
de Asamblea Condominal, ©por el cual 1los ondéminos
acordaron que la administracién del mismo quedaria a cargo
de la persona moral denominada *****,

Ahora Dbien, en cuanto a 1las cuotas para 1los

gastos comunes del ***** y que se reclaman, también debe

observarse el Cdédigo de Ordenamiento Territorial,



Urbano % Vivienda para el Estado de
Agua ' es, dado que entro en vigor a partir del ocho
de ubre de dos mil trece, segun articulo transitorio
primero del deédgreto numero trescientos noventa y cuatro,
por el prueba el sefialado ordenamiento legal y que
V

¥culos 4694 470 fraccidén VIII, 477 parrafo I,

fuera publica iete del mencionado mes y afio, Cdédigo

de cuyos ar

482 fraccidédn V 6,restablecen lo siguiente:
ARTICULO 46> - 1 6rgano supremo del condominio

es la asamblea generad déminos. La asamblea general de

condéminos sesionarda dejina digiaria o extraordinaria.”.

nera
ARTICULO 47 La sesiones ordinarias de 1la

asamblea general de condoémjnosgfse Ccelebrardn cuando menos una

vez al afio, durante los primcros dos meses del mismo, pudiendo

atender los siguientes asuntos: 1blecer o actualizar

las cuotas ordinarias y extraordinp mo lo relativo al
fondo de reserva a cargo de los condgmi que le someta a su
consideracidon la administracidén del c previa opinidn
del comité de propietarios y de vigilancia..”.

ARTICULO 477.- “Los acuerdos galmen tomados en
la asamblea general de conddéminos, obliga todos los
condéminos, incluso a los ausentes o disidentes..”

ARTICULO 482.- "“Son derechos y oblig nes” de la

administracién del condominio: ..V.- Representar

acuerdos de la asamblea general de conddéminos y del mité de
propietarios y de vigilancia del condominio..”.

ARTICULO 496.- Los conddéminos podrdn usar, gozar y
disponer de sus bienes de propiedad exclusiva y aprovechar 1os
bienes de uso comun, con las 1imitaciones, derechos y
obligaciones que establezcan: I.- El1 Coédigo; II.- EI1 (Cédigo

Civil para el Estado; III.- El Codigo Municipal correspondiente;,



itura publica constitutiva o de modificaciones del

condomindi .- El reglamento de administracion del condominio;

VI. contrato de compraventa, traslativo de dominio o promesa
de venta respectifvo, y VII.- Las demds disposiciones juridicas
aplicables~

Ah wen; en el caso gue nos ocupa la parte

actora en arfds de Jjustificar las cuotas Condominales que
exige de 1 demaridada, adjunta a su demanda las

DOCUMENTALES PUBLICAS \gque corren agregadas a los autos de

la causa de la foja se seis a la ciento veintiséis,

que por corresponder tificadas de documentales
plblicas tienen alcantce pleno en términos de los
articulos 281 y 341 del e Procedimientos Civiles
vigente del Estado, de # las cuales se desprende 1lo
siguiente:

a).- Con la lcada que corre
agregada a los autos de la foja a y seis a noventa y
cinco de esta causa y relativa
nimero *****_ = del volumen ***** = de einte de
ica numero

noviembre de dos mil nueve, de la No

Treinta y tres de las del Estado, queda plenam e probado

que en la fecha indicada, se celebro el
transmisién de Propiedad en ejecucidn
Fideicomiso, de una parte ***** y en calidad de ciario
en el Fideicomiso irrevocable numero ***** de una segunda
parte la Asociacidn ***** en su cardcter de fideicomitente
y fidecomisario “A” y de una tercera parte *****  como
adquiriente y en calidad de beneficiaria, respecto del lote

nimero uno, manzana cinco de la Seccidén “A” del *****  con



{cie de mil cien metros con cuarenta y siete

deci cuadrados, de las siguientes medidas y

col ancias: AL NORESTE, en ***** con predio *****; AT
SURESTE, en ** con ****x*; AT, ESTE, en ***** con **x**x*; vy
AL SU n ***** con *****  con un proindiviso de

XEAKXG y are O de ***** metros con ***** decimetros
cuadrados, tableciéngiose en la escritura que dicho
inmueble esté/sifﬂ/Régimen de Propiedad en Condominio.

b) .- Co& migiicado de Propiedad agregado a

fojas noventa y sei

siete de esta causa, queda

plenamente demostrade e cha en que se expide el

Certificado y que es el | l!ifecisjfate,de noviembre de dos mil
dieciséis, ***** es propiet en un cien por ciento de un

inmueble que se encuentra sujeto al régimen de propiedad en

Condominio denominado ***** v qué& dentifica con el que
se describe en el inciso anter

c).- Con la copia i ficada que corre

agregada a los autos de la foja noventa ch la ciento
cinco, relativa al testimonio de 1la ra puUblica

nimero ***** = del volumen *****_  de ***%  de la

Notaria Publica numero ***** de las del t queda
plenamente demostrado que mediante Asamblea **kxkkx*x de
fecha ***** 3] abordar los puntos quinto to d a
orden del dia, se acorddé incrementar las otas de

mantenimiento en un ocho por ciento, por 1lo que las
correspondientes a los lotes de terreno sin construir seria
de dos pesos por metro cuadrado y para el agua potable de
seis pesos por metro cubico, mientras que para el agua

tratada seria de tres pesos por metro cubico.
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d) .- Con la copia certificada vista de la foja
cien a ciento doce de este asunto y relativa al
tesWinmonio de la escritura publica numero *****, del
volumen **#***, fecha *****,  de la Notaria Publica numero

KK A KK el Estado, queda plenamente demostrado que
mediante As a_~de *****x de fecha veintinueve de
noviembre d os-mil dgce, al abordar los puntos quinto y
sexto de la ord e ia, se acorddé incrementar las cuotas
de mantenimiento y/Sﬂa sefpdndose que para los lotes de

terreno sin const

del ocho por ciento y de

acuerdo a esto para ¥os_4o construccidén seria de dos

pesos con dieciséis c av ory, metro cuadrado y que

comenzara a aplicarse a party e enero de dos mil trece.
e).- Con la Documental correspondiente a la

copia certificada del testimoni escritura publica

O

nimero ***** del volumen **** c f uince de enero de

dos mil quince, de la Notaria PUb gmero cincuenta y

tres de las del Estado, queda plenamen d strado que
mediante Asamblea de ****%, ASOCIACI@de fecha
veintisiete de noviembre de dos mil cato ce,/Saﬁordar los
puntos quinto y sexto de 1la orden del dia; acordd

incrementar las cuotas de mantenimiento y est eciéndose

que para los lotes de terreno sin construi ia de Ados
pesos con cuarenta y tres centavos por metro cuadrado de
terreno, a cubrirse a partir de enero de dos mil guince a
diciembre del mismo afio y que los precios por metro cubico
excedido por agua potable seria de nueve pesos con

cincuenta centavos y de cuatro pesos con cincuenta centavos

para el metro cubico de agua tratada.



f).- Con la <copia Certificada que corre

agre o0s autos de la foja ciento veinte a la ciento
velintiséis y relativa al testimonio de la escritura publica
nimero ***** ddl volumen ****** de fecha veilnticuatro de
marzo 1l diecisiete, de la Notaria Publica numero
*x*k*x*x  de las stado, queda plenamente probado que
mediante As de **3)** de fecha treinta de noviembre de
dos mil quince, rdar el punto sexto de la orden del
dia, se acorddé increm cuota de mantenimiento a dos

a
ntavos por metro cuadrado de

terreno vy que represenkta fncremento del nueve punto

cinco por ciento compar el, presupuesto de dos mil
quince, la cual se cubri del periodo del mes de

diciembre de dos mil dieciséis, quedando intocados 1los

pesos con sesenta

precios por cuanto al metro cubj “dido de agua y por

ultimo.

De acuerdo a lo que a fan_~1os elementos de
prueba sefialados y en observancia a 1 n as legales
transcritas, ha lugar a determinar fun@epcnén de
falta de legitimacidén que invoca la parte az& pues de

ha” segn

acuerdo al concepto que sobre la misma se

apartados que anteceden, la parte actora no
acuerdo de Asamblea de Condominos por el cual”s e desiQno
administradora del - ****x*x, como tampoco que. esto se
estableciera en el Reglamento dque rige ©para dicho
Condominio y de acuerdo a lo que dispone el articulo 393
parrafo primero del Cédigo Urbano para el Estado de

Aguascalientes que estuvo vigente hasta el siete de octubre

de dos mil trece y articulo 470 fraccién II del Cdbdbdigo de



Orde i Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para

el Aguascalientes vigente a partir del ocho del

men@i-cnado mes y afio, dado que no exhibidé el acuerdo de

Asamblea que a lo acredite, como tampoco el reglamento
seﬁaladﬁf‘é!..gtra parte, tampoco demostrd que las cuotas
reclamadas c pehdan a las tomadas en acuerdos de
Asambleas defrComdominigl denominado ***** y que es la Unica
facultada para jar «1as cuotas para los gastos comunes a
cargo de los Condé 2 girdn para cada ejercicio, de

acuerdo a lo que los articulos 394 y 396 del

Cébdigo Urbano para el Estad efAguascalientes y que estuvo
vigente hasta el siete re, de dos mil trece y de
aplicacién por cuanto a las clamadas con anterioridad a

esta fecha, asi como articulo 470 fraccidén VIII del Cbéddigo

de Ordenamiento Territorial, Deg Urbano y Vivienda
para el Estado de Aguascalie como ya se ha

establecido, 1las cuotas exigidas presente causa

fueron acordadas en Asambleas General inarias de

**x***  gque es una persona moral totalpente Ystinta del
Fhokkx consecuentemente no existe de la
demandada de cubrir las cuotas que se le recia aurL. y

cuando tiene la calidad de Condomina r ecto del
Condominio mencionado, por lo que se da“”1 de
legitimacidén que invoca la demandada, al no iden icarse a
la parte actora como titular del derecho reclamado y la
demandada como obligada para el cumplimiento de 1la
obligacidén que se le reclama, por lo que se absuelve a

**x*** de las cuotas de mantenimiento que 1le reclama la

parte actora y demds anexidades que esta sefiala en el



proe deqsu demanda, sin que esto exima a la demandada

del as cuotas para los gastos comunes a cargo de

los ndéminos del ***** vy que su calidad de Condomino de

este le corresp?‘de.

cuanto a los gastos y costas se atiende a lo
que dispone ¥Yculo 128 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigejrte del Estgdo, el cual establece “que la parte
que pierde debe embolsar a su contraria las costas del
proceso”, ante est/og/a la parte demandada resulta

perdedora, se le cozfl

Cubrir a la actora los gastos y

costas del juicio, ¥'sm cuantificarse en ejecucidn

de sentencia.
Por lo expuesto ndado y con apoyo ademds en

lo dispuesto por los articulos 79 fracci6on III, 83, 84, 85,

107 fraccién IV reformado, 223 529 al 548 y demés

relativos del Cébdigo de Proced iviles vigente, es

de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara proceden assia civil de
Juicio Unico en que acciono la parte acé
SEGUNDO.- Se declara procedente L&epcién de
falta de legitimacidén que invoco la parte demand al _no
haber acreditado la accionante gque del Reglame del **x*x**
emana su designacién de administradora del Ve
provenga de Asamblea de dicho Conddémino; co tampoco
demostrd que las cuotas exigidas a la demandada, fueran
fijadas por la Asamblea General de Conddéminos.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se

absuelve a la demandada ***** de todas y cada una de las

prestaciones que se le reclaman, sin que esto la exima de



n de cubrir las cuotas para los gastos comunes

0s Conddéminos fijados en Asamblea de Conddminos

CuU. O.- Se condena a la parte actora a cubrir

a su ¢ ' los gastos y costas del presente juicio, los

que se regula jecucidén de sentencia.
NTO.- Coy/ fundamento en lo dispuesto por los
articulos lo qu Stablecen los articulos 1°, 70, fraccién

XXXVI, 73, 116 de la al de Transparencia y Acceso

a la Informacién P i como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y , fraccién I de la Ley de
Transparencia y Acceso rmacién Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Muni 1os, preceptos de los cuales

se desprende la obligacién de esta Autoridad de garantizar

el derecho de acceso a la in gue se tenga en

posesidn, entre ellos de las r« on que se emitan en

los procedimientos seguidos en form juicio, a través de
versiones publicas, en los cuales dﬁ( rimirse la
informacién clasificada como reservada confidencial, la
cual corresponde a los datos personales qu@ﬁfieran las
partes, de ahi que en determinado moment ue _se
publique la versidén publica de la resolucidn g ponga fin
a la presente causa, la misma no contard con lpﬁlto/sée
refiere el promovente, se informa a las part que se
publicaréd la versién publica de la presente resolucidn una
vez que haya causado ejecutoria.

SEXTO.- Remitase copia certificada de 1la

presente resolucién al *****  Tribunal Colegiado del

Trigésimo Circuito con sede en esta Ciudad Capital, en via



nto a la Ejecutoria por la que se resuelve el

Ampa cto Civil nUmero ***** del 1Indice de dicho
Org Colegiado.
SE MO.- Notifiquese personalmente.
I, definitivamente lo sentencid¢ y firma el

f or anfe su Secretario de Acuerdos LIC.

C. Juez Segun o Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINE?

VICTOR HUGO DE cia que autoriza. Doy Fe.

SECRETs,ééo JUEZ

La sentencia qu tecede se publica en lista
de acuerdos de fecha wveintiocho de arzo de dos mil

diecinueve. Conste.

L ‘APM/Shr*
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